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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1. FINALITA DELLE NORME

1) Le presenti norme di attuazione integrano le previsioni urbanistiche contenute nelle tavole grafiche e nella
relazione generale del Documento di Piano per la parte denominata “Progetto di Piano” e costituiscono
riferimento obbligato per le modalita attuative delle previsioni, di cui possiedono la medesima efficacia
obbligatoria, anche agli effetti dell'applicazione delle misure di salvaguardia previste dalla legge.

Art. 2. AMBITO DI APPLICAZIONE DELLA NORMATIVA DEL DOCUMENTO DI PIANO

1) Le presenti norme si applicano esclusivamente alle previsioni di trasformazione contenute nelle tavole del
Progetto di Piano (DP) ed individuate nel presente elaborato, nella maggior parte dei casi esterne al perimetro
del tessuto urbano consolidato

2) Le indicazioni degli Ambiti di Trasformazione di dominio del Documento di Piano riportate negli elaborati grafici
del Piano delle Regole, non sono conformizzanti il regime giuridico dei suoli, in quanto hanno il solo fine di
inquadramento ricognitivo.

Art. 3. DISCORDANZA TRA GLI ELABORATI
1) Incaso di contrasto tra gli elaborati progettuali e le presenti, prevalgono quest'ultime.

2) Nel caso di discordanza fra i contenuti di tavole grafiche prevarranno le informazioni contenute in quelle di
maggior dettaglio.

Art. 4. NORME FINALIZZATE AL CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI

1) Lattivazione degli Ambiti di Trasformazione dovra rispettare quanto previsto da Decreti, Norme e regolamenti
in materia di risparmio e contenimento energetico.

Art. 5. NORME PER LA TUTELA E LA CONSERVAZIONE DEL VERDE E DELLE ALBERATURE
ESISTENTI

Permeabilita e superficie a verde
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1) Negli gli ambiti di trasformazione di dominio del Documento di Piano per le destinazioni residenziali, dovra
essere riservata a verde non edificato (superficie permeabile — drenante) una percentuale della St non inferiore
al 30%.

2) Negli gli ambiti di trasformazione di dominio del Documento di Piano per le destinazioni produttive, dovra
essere riservata a verde non edificato (superficie permeabile - drenante) una percentuale della St non inferiore
al 15%.

3) Aisensidel titolo Il del regolamento locale d'igiene tipo per i PA il computo della superficie scoperta e drenante
deve essere calcolata come riferimento all'intera area interessata.

4) L'area da riservare a verde non pud essere interessata in alcun modo da costruzioni nel sottosuolo, anche se il
terreno naturale sia ricostituito al di sopra con riporti di terra e nuova vegetazione.

5) La messa a dimora di specie arboree, dovra essere localizzata prevalentemente in zone che possano
ricostruire, ove possibile, connessioni ecologiche, anche urbane .

TITOLO Il - NORME PROCEDURALI

Art. 6. MODALITA DI ATTUAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANO

1) L'attuazione degli interventi di trasformazione di dominio del Documento di Piano avviene attraverso
I'approvazione Piani Attuativi o strumenti attuativi riconosciuti per legge.

2) Ai sensi dell' art. 14 comma 1 della L.r.12/02 cosi’ come modificata dalla L.r.4/2012, “i piani attuativi e loro
varianti, conformi alle previsioni degli atti di PGT, sono adottati dal Consiglio comunale nei comuni fino a
15.000 abitanti, ovvero dalla giunta comunale nei restanti comuni”

3) Per gliimmobili esistenti all'interno degli Ambiti di Trasformazione, in mancanza dello strumento attuativo, sono
consentite esclusivamente opere di
a. manutenzione ordinaria,
b. manutenzione straordinaria,
c. restauro e risanamento conservativo.

4) Le Norme Tecniche di Attuazione di cui al Piano delle Regole comprese quelle per la tutela e valorizzazione dei
beni storico culturali del paesaggio si applicano a qualsiasi intervento che comporti trasformazione urbanistica
ed edilizia del territorio comunale previsto dal Documento di Piano.

Art. 7. ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI RELATIVE ALLA VIABILITA

1) Le indicazioni relative alla viabilitd contenute nelle tavole del DdP hanno valore indicativo e possono essere
precisate, integrate o modificate in sede di progetto esecutivo dell'opera o di piano urbanistico attuativo, pur
mantenendosi all'interno delle previste fasce d’arretramento e di rispetto stradale. Dalla sede definitiva della
strada si computeranno, comunque, gli arretramenti dell’edificazione previsti dalla legislazione vigente.
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2) Per quanto attiene alla progettazione ed alla realizzazione di spazi pedonali, marciapiedi, attraversamenti
pedonali, scale e rampe pubbliche, servizi igienici pubblici, arredo urbano, parcheggi, circolazione e sosta di
veicoli al servizio di persone disabili, nonché tutta I'edilizia pubblica dovranno rispettare rigorosamente la
normativa in materia d’abbattimento delle barriere architettoniche, in particolare i disposti di cui al DPR 23 luglio
1996, n. 503.

Art. 8. DOCUMENTAZIONE PER | PIANI ATTUATIVI

1) Aisensidellart.12 della L.R 12-05 e s.m.i. gli interventi di trasformazioni realizzabili attraverso tutti gli strumenti
attuativi previsti dalla legislazione statale e regionale, dovranno essere corredati dalla documentazione prevista
dalla normativa vigente.

2) |l Responsabile dell'ufficio tecnico per i Piani Attuativi ricadenti in ambiti di particolare pregio ambientale o che
presentano criticita connesse alla posizione o alle opere di urbanizzazione potra richiedere documentazione
integrativa appositamente realizzata anche se non espressamente prevista dalla normativa vigente in materia.

Art. 9. CONDIZIONI PER LA PROCEDIBILITA DEI PIANI ATTUATIVI

1) L’approvazione dei PA dovra essere effettuata con riferimento alla normativa vigente in materia.

2) Per i Piani attuativi ove non diversamente specificato le potenzialita derivanti dagli indici sono al lordo delle
volumetrie esistenti interne ai comparti.

3) Le proprieta dotate di manufatti edilizi esistenti partecipano al Piano Attuativo per I'eventuale disponibilita in
esubero. | sedimi degli edifici o le corti di pertinenza degli escludendi non determinano Superficie Territoriale.

4) Fatte salve eventuali specifiche puntuali, gli edifici esistenti interni agli Ambiti di Trasformazione non sono
computabili ai fini della potenzialita massima del comparto.

5) Le proprieta dotate di manufatti edilizi esistenti partecipano al Piano Attuativo per I'eventuale disponibilita in
esubero. | sedimi degli edifici o le corti di pertinenza degli escludendi non determinano Superficie Territoriale.

6) | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la
documentazione relativa al'eventuale erogazione di contributi comunitari per I'esercizio dell’attivita agricola sui
terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del
P.T.CP.,).

7) L'approvazione di un Piano Attuativo avente superfici utilizzate da spandimento dei reflui (PUA/PUAS) ¢
vincolata alla dimostrazione delladeguamento dei rispettivi piani di utilizzazione agronomica dei reflui
zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

8) L'approvazione di un Piano Attuativo interessato dal passaggio di un elettrodotto d’alta tensione & vincolata
all'ottenimento della certificazione della fascia di rispetto da parte dell'ente gestore.

9) Per gli ambiti di trasformazione residenziali prossimi alle opere indicate dalla legge 447/95 art. 8 comma 2,
dovra essere predisposta la documentazione previsionale del clima acustico da redigere conformemente alla
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sopracitata legge s.m.i e L.R. 13/2001, finalizzata a verificare il clima acustico dellarea e la conformita ai limiti
previsti dalla zonizzazione acustica comunale

10) Per quanto concerne i nuovi ambiti di previsione produttiva dovra essere predisposto, prima del rilascio dei
piani attuativi o dei permessi di costruire uno studio di valutazione di impatto acustico.

11) Il Piano Attuativo é vincolato alla verifica della portata, della vetusta delle reti esistenti, alla possibilita di
allaccio, allammodernamento e sostituzione dei tratti di minor qualita delle reti.

12) Sulle aree precedentemente occupate da un’Attivita produttiva (cave, distributori carburanti; attivita agricole,
allevamenti ecc). che a causa delle specifiche attivita pregresse, possono aver rilasciato nel suolo, nel sottosuolo
o nelle acque sotterranee presenze di sostanze contaminanti dovranno prevedere una verifica, con le modalita
previste dallart.242 del D. Lgs 152/2006, sulle matrici ambientali, tesa alla verifica del rispetto delle
concentrazioni soglia di contaminazione di cui alla tabella 1, colonna A, dell'Allegato 5 del D. Lgs stesso.

13) Nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento sara
subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale
dotazione sara gravata di servitu di utilizzo a favore del comune e gestita consorzialmente (con specifico atto
d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di
futuro allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

14) - Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo se in conformita alle distanze previste dal R.L.I.
per gli allevamenti, previo parere ASL.

15) Le trasformazioni di Piano proposte, qualora interferiscano con il reticolo idrico locale, sono attuabili
solo ed esclusivamente a fronte del rilascio di autorizzazione da parte del gestore, che verifichera
I'assenza di potenziali impatti negativi sugli stessi.

Art. 10. COMPONENTE PAESISTICA

1) Le condizioni di sostenibilita paesistica per I'attuazione dei vari Ambiti di Trasformazione sono dettagliate nelle
schede degli ambiti di trasformazione allegate alle presenti, i cui contenuti integrano e sostituiscono, per le parti
in contrasto, le indicazioni generali di tutela di cui alle “norme tecniche per la tutela e valorizzazione dei beni
storico culturali del paesaggio”

2) Il Piano Attuativo dovra essere corredato da un Analisi Paesistica di Contesto, mentre in sede di rilascio
di titolo abilitativo si dovra ottemperare ai disposti di cui alla parte [ll del D.Lgs. n. 42 del 2004 relativamente
all'autorizzazione paesistica.

Art. 11. CONTRIBUTO DEI PRIVATI ALLE URBANIZZAZIONI

1) Per tutte le previsioni soggette a preventiva approvazione di Piano Attuativo , dovranno essere realizzati allacci
alle reti comunali dei sottoservizi (rete fognaria, acquedotto ecc..).

2) Nel caso I'ambito oggetto di Piano attuativo non sia raggiunto da tali reti dovra essere realizzato un unico punto
di captazione di acqua da falda ed i reflui dovranno essere trattati con specifico sistema di depurazione
centralizzato per il comparto. Tali dotazioni saranno gravate di servitu di utilizzo a favore del comune e gestite
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consorzialmente (con specifico atto d’'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il
comparto fino ad eventuale allaccio alla costruenda rete comunale.

- Prescrizioni specifiche per le reti dei sottoservizi:

3)
4)

5)

Deve essere previsto un sistema di fognature separato o duale.

Le acque di prima pioggia, dopo il trattamento, devono essere avviate alla rete della fognatura acque nere;
prima dellimmissione, la fognatura deve essere dotata di pozzetti di ispezione sifonati ed areati per evitare
cattivi odori.

La fognatura bianca o mista deve essere dimensionata in modo da evitare rigurgiti sul piano stradale o nella
rete delle acque nere con frequenza superiore ad una ogni cinque anni.

- Verifica delle urbanizzazioni

6) Ai sensi dell'art. 31 della legge urbanistica integrata (L n. 1150/42), e dell'art. 36 L.R. 12/2005 qualora

'amministrazione comunale ne rawvisi la necessitd, in relazione allesistenza di grave insufficienza
urbanizzativa accertata dai propri organi tecnici anche in motivata e circostanziata difformita rispetto a quanto
previsto dal Piano dei servizi comunale (art.9, LR. 12/2005), in sede di Piano Attuativo deve essere prevista, la
cessione gratuita di aree per urbanizzazioni e la realizzazione delle opere a scomputo degli oneri di
urbanizzazione. In tale caso il richiedente dovra presentare preventivamente un progetto unitario di
adeguamento urbanizzativo sulla scorta del quale si impegni entro il termine di validita del permesso di
costruire ad eseguire tutte le opere necessarie.

- Definizione di grave insufficienza urbanizzativa

7

Costituisce grave insufficienza urbanizzativa la mancanza o insufficienza della rete stradale, ovvero
linsufficienza di almeno tre delle seguenti infrastrutture specifiche anche in motivata e circostanziata difformita
rispetto a quanto previsto dal Piano dei servizi:

- acquedotto;

- fognatura;

- rete elettrica;

- rete telefonica;

- rete del gas;

- assenza di marciapiedi o inadeguatezza della sede stradale prospiciente.

- Grave insufficienza della rete stradale

8) Si intende I'esistenza di una rete stradale di larghezza inferiore a m.3,00. salvo comprovata impossibilita di

adeguamento della sezione stradale stessa ad esclusione dei Nucleo di antica formazione. Dette insufficienze
costituiscono il presupposto per il diniego del permesso a costruire, salvo impegno di eseguire le opere
mancanti per la sola porzione di lotto costituente il fronte strada.

COMUNE DI LOGRATO

Art. 12. AMBITI DI TRASFORMAZIONE - NORMA GENERALE

1)

2)

3)

Per ogni ambito di trasformazione sono state predisposte schede contenenti analisi, indici parametri attuativi,
politiche d'intervento destinazioni d'uso ammissibili, criteri perequativi e prescrizioni specifiche per
linserimento paesistico ambientale, i quali contenuti dovranno essere rispettati in sede di attuazione della
previsione.

Prevalendo le valutazioni d'impatto paesistico-ambientale rispetto alle indicazioni insediative, le valutazioni
derivanti dal Piano Paesistico di Contesto potranno determinare, oltre alla definizione del miglior assetto
morfologico e/o urbanistico insediabile, anche l'eventuale integrazione degli interventi mitigativi e/o
compensativi o la modifica riduttiva delle previsioni insediative assegnate dal PGT.

Gli Ambiti di Trasformazione di variante sono classificati specificatamente in :

a) ATR Ambiti di Trasformazione Residenziale: Sono quelle superfici dove &€ ammessa
prevalentemente la destinazione Residenziale..

b) ATP Ambiti di Trasformazione Produttiva: Sono quelle superfici dove € ammessa
prevalentemente la destinazione Produttiva industriale e Artigianale..

12.1. Determinazione del peso insediativo

Per la determinazione del peso insediativo residenziale si considerano quote di volume procapite per tipologia edilizia a
bassa densita pari a 175 mc/ab.

12.2. Parametri minimi di servizi pubblici di cessione

Ogni Ambito di Trasformazione, a prescindere dalla specifica classificazione, salvo diverse prescrizioni contenute nelle
schede allegate, dovra prevedere una dotazione di servizi minimi secondo i seguenti parametri, differenziati per
destinazioni d'uso e specificate nel Piano dei Servizi.

12.3. Perequazione urbanistica

1)

2)

Una prima forma di perequazione urbanistica applicata nel Piano si basa su un’equa ed uniforme distribuzione
di diritti edificatori nei comparti previsti indipendentemente dalla localizzazione delle aree per attrezzature
pubbliche e dei relativi obblighi nei confronti del Comune.

Nei casi in cui nelle schede dei singoli ambiti di trasformazione venga individuata una maggior superficie di
cessione di standard all'interno degli ambiti, questa sara economicamente riconosciuta secondo uno specifico
parametro predeterminato ed andra a scomputo della quota dovuta per lo standard di qualita aggiuntiva, per un
valore pari al 30% del costo di monetizzazione.
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12.4. Quota di sostenibilita dei costi per I'attuazione del piano dei servizi -“dotazione di qualita
aggiuntiva”

1)

2)

3)

4)

5)

Ulteriore forma di perequazione applicata dal Piano € prevista attraverso I'obbligo di “dotazione di quota di
sostenibilita dei costi per I'attuazione del Piano dei Servizi” di valore proporzionale alla volumetria prevista
nei singoli ambiti di trasformazione, quantificata applicando un moltiplicatore numerico di n°® volte gli oneri di
urbanizzazione secondaria differenziata a seconda alle destinazioni d’uso, cosi come previsto nella disciplina
del Piano dei Servizi.

La quota per dotazioni di qualitd aggiuntiva dovra essere corrisposta secondo le modalita indicate nella tabella
da tutte le previsioni sottoposte a Piano Attuativo e PCC non ancora adottate all’atto di adozione del presente
PGT.

Il costo degli oneri di urbanizzazione secondaria potra essere aggiornato nel corso degli anni, cosi come
disposto dalla normativa vigente in materia.

Al fine di incentivare interventi attuativi interessanti superfici gia urbanizzate e limitare la sottrazione di suolo
destinato all'agricoltura, per le trasformazioni urbanistiche non ricadenti in aree agricole, la quota dovuta per le
“dotazioni di qualita aggiuntiva” é ridotta del 50%

La quota di edilizia residenziale convenzionata non e soggetta alla corresponsione della dotazione di qualita
aggiuntiva.
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12.5. Trasferimento dei diritti edificatori

1)

2)

3)

4)

5)

| diritti edificatori generati da modalita compensative, potranno essere trasferiti nelle previsioni degli Ambiti di
Trasformazione.

La ricollocazione dei diritti edificatori derivanti da modalita compensative non potra comunque determinare un
incremento superiore al 20% dei parametri di Piano dei singoli Ambiti di Trasformazione -calcolati
comprendendo altri diritti in deroga agli indici.

Allistituto della perequazione € collegata la trasferibilita o commercializzazione dei diritti edificatori tra i
proprietari all'interno dello stesso comparto di trasformazione.

Non é consentita la trasferibilita o commercializzazione dei diritti edificatori generati dalla previsione tra i vari
Ambiti di Trasformazioni

Non & consentita la trasferibilita o commercializzazione dei diritti edificatori generati dalle previsioni degli Ambiti
di Trasformazione in ambiti del tessuto urbano consolidato

12.6. Politiche di intervento - obiettivi e limiti temporali

1)

2)

3)

4)

Le previsioni relative agli ambiti di trasformazione a destinazione residenziale saranno oggetto di attivazione
temporalmente dilazionata, potranno essere attuate entro un limite della meta delle medesime nel primo
quinguennio.

Al fine di poter attivare le previsioni degli Ambiti di Trasformazione di cui al Documento di Piano, con cadenza
biennale dalla data di approvazione del PGT, 'Amministrazione Comunale mediante pubblico bando rendera
nota la possibilita di approvare proposte che prevedano complessivamente il limite indicativo di circa il 20%
delle previsioni insediative afferenti le proposte da Documento di Piano.

Fra i criteri di scelta delle eventuali proposte in esubero troveranno priorita gli interventi:
a. connesse all'attuazione delle infrastrutture viarie e/o quelle particolarmente significative per scelte
progettuali attinenti alla morfologia ed alla qualita realizzativi eco-compatibile.
b. che rispondono a criteri di reale compattazione della forma urbana rispetto agli sfrangiamenti del
tessuto consolidato
¢. che NON intercettando le componenti territoriali piu delicate e/o problematiche di ordine idrogeologico,
paesaggistico , igienico sanitario, ecc..
d. che assicurano un livello di sostenibilita maggiore sotto il profilo degli impatti generati sulle varie
componenti del sistema ambientale
piu vicine al dal Tessuto Urbano Consolidato,
che propongono migliori tecnologie volte al risparmio energetico,
che prevedono quote aggiuntive per I'edilizia convenzionata.
connesse ad interventi particolarmente significativi per le dotazioni di servizi

S@ ™o

Il monitoraggio relativo allo stato di attuazione e di utilizzo degli alloggi consentira eventuali anticipi della quota
successiva.
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5) Le previsioni degli Ambiti di Trasformazione sono comunque oggetto di possibile revisione in qualunque TITOLO IV - USI DEL TERRITORIO
momento da parte del’A.C. secondo le procedure di variante al Documento di Piano senza la necessita di
preventiva motivazione di interesse pubblico ma semplicemente per definire, anche altrove, scelte con un
migliorato (e comprovato dal monitoraggio) livello di coerenza rispetto agli obbiettivi strategici.

Art. 15. DESTINAZIONI D’'USO

1) Aisensidell'art. 51 della Legge Regionale 12/2005 si considera destinazione d’'uso di un’area o di un edificio, il

12.7. Incentivazione per il risparmio energetico complesso di funzioni ammesse dallo strumento urbanistico per quell'area o quell’edificio.

1) Aisensidell art.11, ¢.5 della I.r.12/05 il Piano prevede azioni volte all'incentivazione attraverso 'assegnazione 2) Si considera principale la destinazione d’uso qualificante; complementare la o le destinazioni d'uso che
di “bonus” urbanistici”, ossia di premialitd volumetrica, a fronte di interventi di edilizia eco-compatibile e volta al integrano o rendono possibile la destinazione d’uso principale.
risparmio energetico.

- Classificazione delle destinazioni d’'uso
2) Ladisciplina dell'incentivazione € applicabile agli interventi ricompresi in piani attuativi

Per ogni ambito di trasformazione, la destinazione ammissibile indicata fa riferimento classificazione delle destinazioni

3) Lapremialita edificatoria assegnata per l'incentivazione al risparmio energetico per le previsioni da documento d'uso riportata all’ art.21 delle Norme Tecniche di Attuazione di cui al Piano delle Regole (all. PR_2A) alle quali si
di piano non potra superare il limite massimo del + 5 % rimanda.
4) Le modalita di conseguimento, nonché la misura dell'incremento volumetrico sono demandate al Regolamento Per il dettaglio delle attivita compatibili alle destinazioni produttive di piano (elenco attivita economiche da ATECO 2007

edilizio da redigersi in conformita della I.r.12/05 al conseguimento di una classe energetica “A” per l'intero

e ISTAT) si rimanda all' art.54 allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole ( PR_2A).
edificio, secondo quanto classificato dalla D.G.R. 8/05773 e s.m.i

5) La condizione di ammissibilita sara verificata in funzione dei contenuti specifici del progetto tecnologico.

6) Tale norma non ¢ applicabile agli edifici vincolati ai sensi del Digs 42/2004, ai sensi del Titolo Il, e per gli edifici TITOLO V - DISPOSIZIONI SPECIALI
del nucleo di antica formazione, fatti salvi quelli ove € consentita la ricostruzione.

Art. 16. INSTALLAZIONE DI APPARECCHI TECNOLOGICI

TITOLO Il - GLI INDICI E PARAMETRI EDILIZI ) . , . . . , :
1) L'installazione degli apparati tecnologici deve ispirarsi ai principi della salvaguardia del decoro e dell'aspetto

estetico delle citta e del rispetto dellimpatto visivo ed ambientale.

2) Per le norme specifiche per l'installazione di apparecchi tecnologici si rimanda ai contenuti delle NTA del

Art. 13. DEFINIZIONE DEI PARAMETRI E DEGLI ELEMENTI STEREOMETRICI Piano delle Regole.

1) Per la definizione dei parametri e degli elementi stereometrici si rimanda all’ art. 15 delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano delle Regole PR_2A.

Art. 17. COMPONENTE GEOLOGICA IDROGEOLOGICA E SISMICA

1) Ai fini della prevenzione dei rischi geologici, idrogeologici e sismici e ai sensi del Titolo Il, articolo 57, della
Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12, e s.m.i., il PGT & corredato da studio geologico redatto in osservanza
alle disposizioni di cui alla DGR 8/7374 del 28/05/2008.

Art. 14. DEFINIZIONE DEGLI INDICI

1) Per la definizione dei parametri e degli elementi stereometrici si rimanda all’ art.16 delle Norme Tecniche di

Attuazione del Piano delle Regole PR_2A. 2) Tutti gli elaborati grafici e testuali che compongono lo studio geologico di cui al precedente comma del presente

articolo, comprese le prescrizioni per gli interventi di trasformazione dei suoli, fanno parte integrante e
sostanziale del Piano delle Regole, del Piano dei servizi e del Documento di Piano .

3) Le disposizioni definite dallo studio geologico a corredo del PGT sono prescrittive e prevalenti per I'attuazione
delle previsioni degli ambiti disciplinati dalle presenti norme.

COMUNE DI LOGRATO
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COMUNE DI LOGRATO

VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Ambiti di Trasformazione Residenziali
Ambiti di Trasformazione Produttivi

COMUNE DI LOGRATO
VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

DOCUMENTO DI PIANO

Legenda "Classi di fattibilita geologica”

LEGENDA
CLASSE 4 - FATTIBLITA CON GRAVE LIMIMAZIONS

4 - Zona ditutela assoluta delle opere di captazione ad uso idropotabile

CLASSE 3 - FATTIBILITA CON CONSISTENTI LIMITAZIONY

3a - Lona di nspeflo dalle opare di captazions ad uso idropotabale.

3b - Area carattenzzata da vulnerabiftddelle acgue sotterranee molo aka e da bassa
soggiacenza della falda.

3¢+ Aree debolmente depresse comspandenti a palioabigi o comuncue a depressioni Conmisse

* alle nisorgwe; sono pre santi temeni con carattaristiche geotacniche localmente scadenti.

3d Area pianeggianti con falda idrica a profonddtd generalmente cormprese tra 2 e 5 m dal piano
campagna; e caratlenstiche geotecniche dei terreni sono buone; il grado divulnerabilita delle
scque soflerranes & alo

3e - Depressiona di cava adibita ne gl anm 70 & discarca di RS, successvamente recuperata

e alluso agricals

BN

CLASSE 2 - FATTIEILITA CON MODESTE LIMITAZION!

2 - Area paneggianti ne e quali le carattenstiche geotecniche dei terreni sono buone @ la falda
idnca o interferisca con il suoky @d il primo softosualo (profonditd> 5 m); 1 grado di vulnerabilia
delle acque sollarranse & comungue allo

I

Per le fasce di rispetio del Reticalo Idraco Minore (riposto sula Carta deiVincol - Tav. 5) st nmands alo Sl ser
TIRaR Y e S R e Ay cura ) Rludio Associate Professions Ambiente, seferbre 2005

Sismic it dlel territorio

Arew di pianura con presenza di depositi allvionali efo fuvoglaciali granulari efo coesivi da poco
a mediarmente addensali in supedicie e localmente con coperlure imoso-amillose-lorboss
potendialments soggete ad ampliicazions sismmic

Legenda "Scomposizione del territorio in Classi di sensibilita paesistica"

CLASSI DI SENSIBILITA PAESISTICA

@ Classe 1: sensibilita paesistica molto bassa (non interessato)
Classe 2: sensibilita paesistica bassa

Classe 3: sensibilita paesistica media

Classe 4: sensibilita paesistica alta

Classe 5: sensibilita paesistica molto alta (non interessato)

Legenda "Carta condivisa del paesaggio”

COMP ONENTI DEL PAESAGGIO FISICO NATURALE

Fasce del fortanili & delle se-lame

COMPONENTI DEL PAESAGGIO AGRARIQ E
DELL'ANTROPIZZAZIONE COLTURALE

5 eminativi

Colture specializzate: Arboricoltura dalegno

Area agricole di valerza paesistica

1

Canall irrigui e ragge

Fontanili attivi

Fasce di contesto alls rete idrica artificizle
boachine, ripe efilan alberali

Alberature notevoli

Edifici rurali di valore storice-ambieriale

oo ]

COMPONENTI DEL PAESAGGIO STORICO-CULTURALE

EEEEEEE Refestradale storica pincipale

s Rete stradale storica secondana

Chiese-Palezzi
E| Cappella

COMPONENTI DEL PAESAGGIO UREANO

Cenin e nucle stors

Arca produlines reaizzale

Allre aree odficala

Altre aree impagnale dal PGT vgente

IEEE

Limiazione al'sstensione degli ambil d
Irasformamione condzionate

COMPONENTI DI CRITICITA' E DEGRADO DEL PAESAGGIO

Aree eslraifivi

s /1040 Tamtorale Estreltve- ATEQIS

RILEVANZA PAESISTICA-COMPONENTI IDENTIFICATIVE,
PERCETTIVE E VALORIZZATIVE DEL PAESAGGIO

% Punt panoma mci

YV

Vsudi panoramicha

Pemors cilo-pa dong

PROGETTO DI PIANO DELLA VARIANTE: GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE TERRITORIALI

TRASFORMAZIONI DEL TERRITORIO AFFERENTI IL DOCUMENTO DI PIANC

Ambiti di trasformazione residenziali (ATR)

— inerenti la Variante al PGT

Ambiti di rasformazione produttivi (ATP)
inerenti la Variante al PGT

Ambiti di trasformazione per servizi pubblici
(area attrezzata per feste e manifestazioni)
inerente la Variante al PGT i cui &l Piano dei Servizi

ATP

ESTERND AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

L

Ambiti di trasformazione residenziali riconfermati da PGT vigente
non oggetto di Variante

H

Ambito di trasformazione produtive da PGT vigente (in corso)

OGGETTO DI VARIANTE

7 TRASFORMAZIONI DEL TERRITORIO AFFERENTI IL PIANO DELLE REGOLE

papp Fr o Piano Attuative o Piano P;

| ppa | Trasformazioni subordinate a Piano Particolareggiato dAmbito

:! |II Piani Attuativi in corso riconfermate da PGT vigente

non ogaetto di Variante

Piani di recupero riconfermati da PGT vigente

AMBITO OGGETTO DI SUAP

SUAP in corso secondo la procedura

SUAP | di cui al DPR 7-9-2010 n.160 gia DPR 20 oftobre 1998 n. 447/98

L Previsione attivabile atraverso Piano Particolareggiato

ggiato

OGGETTO DI VARIANTE

» pcc  Previsione altivabile attraverso Permesso di Costruire Convenzionato

Legenda "Sintesi dei rischi, delle criticita e delle tutele"

Limite amministrativo comunale

Perimetro Tessuto urbano Consolidato (TUC)

Nuclei antica formazione (NAF)

Ambit del tessuto wrbano consolidato residerciale

Ambiti del tessuto urbano consclidato produttivo & commerciale

]
B
T
—

Ambiti del tessuto urbano consolidato per impianto sportive e stiuttura alberghiera

Ambit del tessuto urbano consolidato per attivita agro-produttiva
- Senvizi pubblici e tecnologici
- Ambiti ad afta incidenza d verde privato

AMBITI AGRICOLI STRATEGICI DI PIANO

Ambiti Agricali Strategici & Piano
in cosrenza con quall adoffal dada Variante &l PTCP conDCP o 14 el 31000

VINCOLI AMMINISTRATIVI

o Zona di bubela assolla delle caplaziont ad wsoidropolabile
[Clasae di fatiblta geclogica 4- Fathbita con gravi kmaazion)

I:\ Zona d napetlo defle caplazoni ad uso wropolabile
[Casse di fallicilita geologica 3a- Faliibdia con consistents kmitazioni)
E Fascia di mspelio cimilenale @ del deputators
Rispeilo rele feroviana alla capacita (TAV)

[ | Rispetlo melanodotio
|

CRITICITA'

Limite di ngpelto delle aziende zoolecnche

% Distanza eletiradotti

Area eslraliva- ATEg1E

Stazioni radio base (SRE)

" VINCOLIE TUTELE PAESISTICO-AMBIENTALI

Edifici der Muclei anlica formazions (NAF)

_ Beni vincalah ex-lege, con decreto e segnalati da PFTGR

BENI VINCOLATI CON DECRETO assoggettati a tutela con specifico prov

dell'art 136 del Digs n.42 del 22 gennaio 2004. (Vincolo di bellezza d'insieme

1) Palazzo Morando e parco (sede municipale - DM 2308/1949 - D M 14031915 -

LN 145769 arl 1-3

BEM SEGNALAT oggetto dells tule/s ai sensi artt. 9-10 aei Diys dal 22 gennaio 2004 n. 42

%) Caslello » panco

3) Cimitero

4) Teatra

5) Castina Torctio

5} Criesetta dei morti o Discipling 5. Giovanni
7} Chiess Parmcchale

8} Edificio scolastico, via Mamin della Libend 31
9)Chiesa S Mana Epigale

10) Chisea 5. Famigha e cascinale (Mawvate)

° Ritrovament beni archeologicl (ard 142, ¢ 1 lelt m Digs
del 22 gennaio 2004 n. 42)

Fascia dei forlanil

Fonlani

Canali imgui & rogge

Fasce diconlesto alla rels idrca arificiale
boschine, npe e [lan 2lberzh
Albsrature notevo

Edifici rurali di walore stonco-ambieniale

Aree agneols divalenza passistea [PTCP)

=

H-N

-
%

AAA

Punti panoramici

Visuzl panoramiche




COMUNE DI LOGRATO

VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Ambiti di Trasformazione Residenziali
Ambiti di Trasformazione Produttivi

COMUNE DI LOGRATO

VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

DOCUMENTO DI PIANO

CLASSIFICAZIONE DELLE DESTINAZIONI D'USO

“R”: RESIDENZA

Residenza extra agricola

Residenza agricola

Residenza. Extra agr. in ambiti agricoli

Residenza. di servizio

Res. non coerente con la destinazione d'uso d'ambito

“T”: TURISTICO

Alberghi

Residenza Turistica Alberghiera-RTA
Motel

Villaggio Albergo

Albergo meublé o garni

Albergo - Dimora storica

Albergo - Centro benessere
Albergo - diffuso

Case per ferie

Ostelli per la gioventu

Case e appartamenti per vacanze
Villaggi turistici

Campeggi

Aree di sosta

“D”: DIREZIONALE

Complessi per uffici
Studi professionali
Uffici complementari ad altre attivita

“C”: COMMERCIALE

Esercizi di vicinato

Media distribuzione di vendita

Grande distribuzione di vendita

Centro commerciale

Vendita di merci ingombranti

Pubblici esercizi

Distributori di carburante

Nuovi formati commerciali

Esercizio congiunto del commercio all'ingrosso e al minuto
Esercizio di spaccio aziendale

“P”: PRODUTTIVO

Produttivo extra agricolo in zona agricola

Artigianato di servizio

Attivita non coerente con la destinazione d'uso d'ambito
Artigianato e industria

Attivita estrattiva

Depositi a cielo aperto

“A”: AGRICOLO

Depositi e strutture a servizio dell'azienda agricola

Allevamenti zootecnici familiari
Allevamenti zootecnici non intensivi
Allevamenti zootecnici intensivi
Serre fisse

Serre mobili

Attivita agrituristica
Ortoflorivavaismo

“S”: SERVIZI

Attrezzature per lo sport e il tempo libero
Attrezzature culturali

[Sc] Servizi per l'istruzione

Impianti tecnologici

[Se] Parcheggi

[Sf ] Attrezzature pubbliche

Sg| Attrezzature sanitarie
[Sh] Attrezzature sociali
[Si ] Attrezzature religiose
[SI ] Verde pubblico

_Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA del Piano delle Regole
_Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
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Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Sup.Territoriale Destinazione Indice edif. territ. Volume max (mc)
(mq) prevalente prevista = (mc/mq) (H3m)

stima da aerofotogrammetrico R e Si denZiale me d|a

Volume a mercato SLP a mercato
libero (mc) libero (mq)

o I N

5.500
Carabbiolo Altezza max = Rapporto morfologico del numero di
H max Piani fuori terra dell'AT (175 mc/ab) (2,67 ab/fam)

75% a 1-2 piani 94.ab

Dotazione di servizi minimi
(1 ab =175 mc) (40 mq/ ab)

Localita

25% max a 3 piani

(30 mqg/ ab) (10 mg/ ab)

Prescrizioni specifiche

Gli edifici dovranno essere al massimo 1-2 piani fuori terra con porzioni a 3 piani limitata al 25% della superficie coperta.

perequazione utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente allegato DP_3A.

seguente rapporto: 1 abitante = 175 mc.

contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del P.T.C.P).

ciclo-pedonale, a scomputo dello standard di qualita aggiuntivo.

SIp max (mq)

da stima volume /3mt

Abitanti teorici ~ Famiglie teoriche insediabili

35 fam

Servizi minimi da reperire inloco  Servizi di possibile monetizzazione

L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamigliari, bifamigliari o plurifamigliare.

L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualita aggiuntiva individuato dalla G.C. in
coerenza con i contenuti del Piano dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri economici di

Dotazione di standard min. 40 maq/ab (di cui 30 da reperirsi in loco e 10 mg/ab con possibilita di monetizzazione) considerando il

| Piani Aftuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa
all'eventuale erogazione di contributi comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni

- L'attuazione del comparto sara subordinato alla formazione di parcheggi, realizzazione e ampliamento di Via Carabbiolo e pista

A . "

'] 3 =
Perimetro o ]
ambito/comparto Ambiti di trasformazione
oggetto di variante vigenti

' 1 |
Cems %\ -'.'.'L“‘\

Indicazioni tipologiche morfologiche su base ortofotografica

Ambiti di Trasformazione Residenziali

Fattibilita
geologica

Reticolo
idrografico

Inquadramento
acustico

Reti
tecnologiche

Valore agro-
ambientale

Classe di
sensibilita
paesistica

Prescrizioni
inserimento
paesistico e
ambientale

DESTINAZIONI

COMUNE DI LOGRATO

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Riconferma dell'ambito C del PGT
vigente, con ampliamento a nord
introdotto dalla Variante

Riconferma/
Nuova previsione

Classe 3d :fattibilita
con consistenti limitazioni

Compatibilita
Territoriale

(vincoli, fasce di rispetto...)

-parzialmente la fascia di rispetto stradale
-parzialmente nella fascia di rispetto degli
allevamenti zootecnici

Non intercetta la fascia di rispetto del
reticolo idrico principale

Le interferenze non precludono la proposta
insediativa in quanto verranno adottati idonei
o ) conl metodi di salvaguardia nel rispetto delle
Classe lll:aree di tipo misto G'Ud'Z',o d' componenti paesitiche rilevate; la
ComPat.'b'"ta trasfromazione risulta quindi compatibile con il
paesistica sistema paesistico di prima analisi.

Interferenze
con il territorio-

Impatti sul Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
S| ambientale vista la tipologia insediativa
proposta e le mitigazioni ambientali previste

Servito da reti tecnologiche

Componenti
paesistiche
interessate

L'ambito ricade interamente all'interno

Suolo adatto senza limitazioni dolle aree a seminativo

Strategie L'intervento proposto risulta compatibile con

. s . . " le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
Classe di sensibilita paesistica media (3) |[EEENENENY ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di

e Obiettivi ridefinizione dei margini urbani

R - RESIDENZA DESTINAZIONE PREVALENTE

- L'attuazione dellintervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un Piano Paesistico di
Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi puntuali di valore storico-culturale.

- Nel rispetto del codice della strada, la piantumazione delle opere a verde verso la viabilita dovra essere finalizzata alla
mitigazione verso il contesto agricolo.

-La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile ricostituire, connessioni
ecologiche, anche urbane.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

- Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo se in conformita alle distanze previste dal R.L.I. per gli allevamenti, previo
parere ASL.

-La porzione ad ovest dell'ambito & prossima alla fascia di rispetto degli allevamenti; si propone, in fase di stesura del Piano
Attuativo, di localizzare nelle porzioni ad ovest del comparto le aree a standard (parcheggi e verde).

-l sedime della variante stradale nord/ovest indicata da Piano, in sede di progetto della stessa, dovra in via preferenziale
perseguire ['obiettivo di ridurre al minimo la frammentazione della proprieta fondiaria agricola a nord del tracciato (mapp.33-754,
fg.6) e in alternativa tecnicamente verificata, insistere principalmente sui terreni di proprieta degli Ambiti di Trasformazione C e D.

Ra destinazione Prevalente E Xxa destinazione comggﬂ}ibile Xxa destinazione secondaria
f A

X: e o
100% QUOTA MASSIMA 100%  E100% QUOTA MASSIMA 1 20% QUOTA MASSIMA 100% X destinazione NON compatibile

P - PRODUTTIVO D - DIREZIONALE

o O o B B PR BB BB B B B
T-TURISTICO
iy B Y B OH OY B b g B o B
C - COMMERCIALE ] S - SERVIZI
2] BT [cpE] [Se caA_A(;cF::leCOi2((:)3;/° Cq] [Ch] [C] [CI |§ Sa) BISh] [Sc] [Sd |§ Sef |§ Se2
A A e B Ay Ry AL - Eﬁ?‘% ) Eooe e B

Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat
ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
_Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA del Piano delle Regole
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Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Sup.Territoriale Destinazione Indice edif. territ. Volume max (mc) Slp max (mq)
(mq) prevalente prevista = (mc/mq) (H3m) da stima volume /3mt

stima da aerofotogrammetrico R eSi d enZi al em edl 3

Volume a mercato Volume a mercato SLP a mercato SLP a mercato
libero (mc) convenzionato (mc) libero (mq) convenzionato (mq)

Localita

Via 6.515
oT1r s s M Altezzamax  Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici = Famiglie teoriche insediabili
Strada H max Piani fuori terra dell'AT (175 mc/ab) (2,67 ab/fam)
sl | 850t i i
VAN Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire in loco  Servizi di possibile monetizzazione

(1 ab =175 mc) (40 mq/ ab) (30 mg/ ab) (10 mg/ ab)

Prescrizioni specifiche

L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamigliari, bifamigliari o plurifamigliare.

Gli edifici dovranno essere al massimo 1-2 piani fuori terra con porzioni a 3 piani limitata al 25% della superficie coperta.

-L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualitd aggiuntiva individuato dalla G.C. in coerenza con i contenuti del Piano
dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri economici di perequazione utilizzat" di cui alla Disciplina Normativa del presente allegato
DP_3A.

-Dotazione di standard min. 40 mq/ab (di cui 30 da reperirsi in loco e 10 mqg/ab con possibilita di monetizzazione) considerando il seguente rapporto: 1 abitante = 175 mc.
-1 Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi
comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del P.T.C.P)

- Realizzazione di opere di urbanizzazione, ovvero strada di piano per il collegamento tra la rotatoria di via IV Novembre e la progettata rotatoria da realizzarsi in
prossimita del cimitero, su indicazioni di progetto da parte del’Amministrazione Comunale, compreso illuminazione pubblica e pista ciclo-pedonale della larghezza minima
di ml. 2,00 a scorporo per il costo dell'opera dallo standard di qualita aggiuntivo e dalla monetizzazione degli standard.

- Cessione delle aree destinate alla variante nord/ovest e per I'allargamento di via Carabbiolo ricadenti nel comparto stesso a titolo gratuito al’ Amministrazione Comunale,
con precisazione che le sole aree destinate alla riqualificazione di via Carabbiolo (mq. 1.100 circa) saranno scomputabili dagli standard di urbanizzazione previsti come
verde e/o parcheggio del comparto.

- | mappali 38p., 31p., 32p. e 733p. interessati dal tracciato della variante stradale nord/ovest per una superficie totale di circa mg. 9.500 vengono ceduti
all’Amministrazione Comunale con la modalita dell’accordo bonario. (osservaz. n. 21 — A.U.O. del 31/03/2009).

LEGENDA

vigenti

Perimetro o ) Indicazioni tipologiche morfologiche su base ortofotografica
ambito/comparto : Ambiti di trasformazione

oggetto di variante

Ambiti di Trasformazione Residenziali

COMUNE DI LOGRATO

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

I classe 3 - FATTIBILITA' CON CONSISTENTI LIMITAZIONI \ \

Fattibilita -Classe 3d:Area pianeggianti con falda idrica a profondita Riconferma/ Riconferma dell'ambito D del PGT
eoloagica generalmente comprese tra 2 e 5 m dal piano campagna; le . i

g 9 caratteristiche geotecniche dei terreni sono buone; il grado di Nuova previsione Vlgente

vulnerabilita delle acque sotterranee € alto.

i o Compatibilita -parzialmente la fascia di rispetto stradale
" . L amb|lto |nt§rqetta c_ieIIa fa§0|a di rispetto Territoriale -parzialmente nella fascia di rispetto degli
larogratico del reticolo idrico minore di 10 m (vinool, fasce di ispett..) allevamenti zootecnici

Reticolo

Interferenze Le interferenze non precludono la proposta
con il territorio- insediativa in quanto verranno adottati idonei
Ehilh mal metodi di salvaguardia nel rispetto delle

- componenti paesitiche rilevate; la
compatibilita trasfromazione risulta quindi compatibile con il
paesistica sistema paesistico di prima analisi.

Inquadramento

acustico Classe lll:aree di tipo misto

Reti _ _ _ Impatti sul Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
tecnologiche Servito da reti tecnologiche S | ambientale vista la tipologia insediativa
proposta e le mitigazioni ambientali previste

Componenti

paesistiche L'ambito ricade interamente all'interno
interessate delle aree a seminativo

Valore agro- o
ambientale Suolo adatto senza limitazioni

Classe di Strategie L'intervento proposto risulta compatibile con

sensibilita . 0y - . " le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
i Classe di sensibilita paesistica media (3) delllptervgnto ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di
aeleeliailes e Obiettivi ridefinizione dei margini urbani

-Si prescrivono i seguenti criteri di tutela paesaggistica-ambientale tra cui la piantumazione parcheggi, formazione parco
di quartiere, fascia di rispetto boscata verso nuova viabilita di collegamento.
- L'attuazione dellintervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un Piano
- Paesistico di Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi puntuali di valore
Prescrizioni storico-culturale.
inserimento -La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile ricostituire,
paesistico e connessioni ecologiche, anche urbane.

, - La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.
ambientale - Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo se in conformita alle distanze previste dal R.L.I. per gli allevamenti,
previo parere ASL.
-l sedime della variante stradale nord/ovest indicata da Piano, in sede di progetto della stessa, dovra in via preferenziale
perseguire |'obiettivo di ridurre al minimo la frammentazione della proprieta fondiaria agricola a nord (mapp.33-754,fg.6)
del tracciato e in alternativa tecnicamente verificata, insistere principalmente sui terreni di proprieta degli Ambiti di
Trasformazione C e D.

Ra destinazione Prevalente 5 Xxa destinazione compatibile B Xxa destinazione secondaria
DESTINAZIONI %, QUOTA MASSIMA100% 51009 QUOTA MASSIMA 100% 209 QUOTA MASSIMA 100%

P - PRODUTTIVO

/X,’:.a/ destinazione NON compatibile
D - DIREZIONALE

R - RESIDENZA DESTINAZIONE PREVALENTE
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Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat
ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
_Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA del Piano delle Regole
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Via

-Via

rapporto: 1

Localita

Vallabbio | 8,50mt
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Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Sup.Territoriale
(mq)

10.738

libero (mc)-70%

XXV Apr”e Altezza max

H max

(1ab =175 mc)

Prescrizioni specifiche

L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamigliari, bifamigliari o plurifamigliare.

Gli edifici dovranno essere al massimo 1-2 piani fuori terra con porzioni a 3 piani limitata al 25% della superficie coperta.

L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualita aggiuntiva individuato dalla G.C. in
coerenza con i contenuti del Piano dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri economici di perequazione
utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente allegato DP_3A.

Dotazione di standard min. 40 ma/ab (di cui 30 da reperirsi in loco e 10 ma/ab con possibilita di monetizzazione) considerando il seguente

abitante = 175 mc.

| Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale
erogazione di contributi comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel
P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del P.T.C.P)

- L'attuazione del comparto residenziale sara subordinata alla cessione di una porzione di area all'A.C. per E.E.C. o E.E.P. pari al 30% della
superficie fondiaria e alla formazione pista ciclabile sul fronte ovest su via XXV Aprile, a scomputo dello standard di qualita aggiuntivo.

stima da aerofotogrammetrico R eSi d enZi al e me dl 3
o 0,75 8.055

Volume a mercato Volume a mercato SLP a mercato SLP a mercato

75% a 1-2 piani

Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire inloco  Servizi di possibile monetizzazione

Destinazione Indice edif. territ. ~ Volume max (mc) Slp max (mq)
prevalente prevista = (mc/mq) (H3m) da stima_volume /3mt

convenzionato (mc)-30% libero (mq)-70% convenzionato (mq)-30%

2416 1.880

Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici ~ Famiglie teoriche insediabili
Piani fuori terra dell'AT (175 mc/ab) (2,67 ab/fam)

25% a 3 piani 46 ab

17 fam

(40 mq/ ab) (30 mq/ ab) (10 mq/ ab)

1.380 mq

LEGENDA

[ ]

Perimetro o ) Indicazioni tipologiche morfologiche su base ortofotografica
ambito/comparto Amblt{ di trasformazione
oggetto di variante vigenti

Ambiti di Trasformazione Residenziali

COMUNE DI LOGRATO

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Fattibilita classe 3 - FATTIBILITA' CON CONSISTENTI LIMITAZIONI .
oI Il -Classe 3d:Area pianeggianti con falda idrica a profondita Riconferma/ Riconferma dell'ambito E del PGT
geo|og|ca generalmente comprese tra 2 e 5 m dal piano campagna; le Nuova previsione vigente

caratteristiche geotecniche dei terreni sono buone; il grado di
vulnerabilita delle acque sotterranee € alto.

Compatibilita -parzialmente nella fascia del rispetto stradale

Reticolo L'ambito intercetta la fascia del reticolo idrico P
idrografico minore di 5m Territoriale

(vincoli, fasce di rispetto...)

Interferenze Le interferenze non precludono la proposta
con il territorio- insediativa in quanto verranno adottati idonei

Inquadramento o ) conl metodi di salvaguardia nel rispetto delle

acustico Classe lll:aree di tipo misto G'Ud'Z',o d' componenti paesitiche rilevate; la
ComPat.'b'“ta trasfromazione risulta quindi compatibile con il
paesistica sistema paesistico di prima analisi.

Reti _ _ _ Impatti sul Non si rilevano impatti potenziali sul sistema

tecnologiche Servito da reti tecnologiche S el ambientale vista la tipologia insediativa

proposta e le mitigazioni ambientali previste

: L'ambito ricade interamente all'interno delle
L Compohentl aree a seminativo e nella fascia dei fontanili e
Suolo adatto senza limitazioni paesistiche delle ex-lame; parzialmente in aree agricole di
interessate valenza paesistica.

Valore agro-
ambientale

Classe di Parzialmente in classe di sensibilita Strategie L'intervento proposto risulta compatibile con
sensibilita paesistica alta (4) e parzialmente in dellintervento le strategie di nuovi insediamenti attigui ad

o ; it ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di
paesistica classe di sensibilta bassa (2) e Obiettivi ridefinizigone dei margini urgani

- Mantenere a verde rispettivamente la porzione a sud dellambito F ed a nord dellambito E, per il cui corretto

dimensionamento si demanda alla redazione di un Piano Paesistico di Contesto, da destinare a misure di mitigazione al fine

di non modificare gli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

B - L'edificazione dova essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative secondo uno studio adeguato redatto
da un tecnico specializzato.

|nser!m9nto - Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo se in conformita alle distanze previste dal R.L.l. per gli allevamenti,
paesistico e previo parere ASL.

ambientale - L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un Piano Paesistico di
Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi puntuali di valore storico-culturale.

-La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile ricostituire,
connessioni ecologiche, anche urbane.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

- La trasformazione € soggetta ad intervento di tutela paesaggistica con formazione di fascia di verde attrezzato lungo la pista
ciclo-pedonale ed alla piantumazione dei parcheggi.

Ra destinazione Prevalente 5 Xxa destinazione compatibile B Xxa destinazione secondaria
DESTINAZIONI  Ra TR HASSIMA 1000k = Srens, QUOTA MASSIMA 100v% 209 QUOTA MASSIMA 100%

R - RESIDENZA DESTINAZIONE PREVALENTE P - PRODUTTIVO
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Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivitda economiche disponibili dall'lstat
ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
_Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA del Piano delle Regole
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Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Sup.Territoriale Destinazione Indice edif. territ. Volume max (mc)
(mq) prevalente prevista = (mc/mq) (H3m)

Residenziale media

Volume a mercato SLP a mercato SLP a mercato
convenzionato (mc)-30%  libero (mq)-70% convenzionato (mq)-30%

VIA 5.322 4.140

XXV Altezza max = Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici
APRILE H max Piani fuori terra dell'AT (175 mc/ab)

75% a 1-2 piani | 25% a 3 piani 101 ab

Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire in loco
(1 ab = 175 mc) (40 mq/ ab) (30 mqg/ ab)

3.030 mq
Prescrizioni specifiche

-L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamigliari, bifamigliari o plurifamigliare.
-Gli edifici dovranno essere al massimo 1-2 piani fuori terra con porzioni a 3 piani limitata al 25% della superficie coperta.
-L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualita aggiuntiva individuato dalla G.C. in coerenza con i contenuti del
Piano dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri economici di perequazione utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente
allegato DP_3A.

-Inoltre si prescrive la possibile attuazione dell'ambito con edificazione solo all'esterno della fascia di rispetto assoluto con vincolo di inedificabilita derivante dal
rispetto del depuratore ,previo parere ASL.

-Dotazione di standard min. 40 mg/ab (di cui 30 da reperirsi in loco e 10 mg/ab con possibilita di monetizzazione) considerando il seguente rapporto: 1 abitante =
175 me.

-l Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi
comunitari per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del
P.T.C.P)

-Formazione parco lineare lungo via XXV Aprile con pista ciclo-pedonale e a sud lungo la provinciale per Mairano.

-L'attuazione del comparto residenziale sara subordinata alla cessione dell'area per la formazione della pista ciclo-pedonale e per la realizzazione della rotatoria
all'incrocio tra via Tito Speri e via XXV Aprile, a scomputo dello standard di qualita aggiuntivo.

SIp max (mq)

da stima volume /3mt

Localita

stima da aerofotogrammetrico

23.655

Volume a mercato
libero (mc)-70%

Famiglie teoriche insediabili
(2,67 ab/fam)

38 fam

Servizi di possibile monetizzazione
(10 mg/ ab)

Perimetro o ]
ambito/comparto Ambiti di trasformazione
oggetto di variante vigenti

Lt Indicazioni tipologiche morfologiche su base ortofotografica

Ambiti di Trasformazione Residenziali
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Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

classe 3 - FATTIBILITA' CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

-parzialmente in Classe 3b: Area izzata da delle acque

molto alta e da bassa soggiacenza della falda

-parzialmente in Classe 3d: Area pianeggianti con falda idrica a profondita generalmente
comprese tra 2 e 5 m dal piano campagna; le caratteristiche geotecniche dei terreni sono buone; il
grado di vulnerabilita delle acque sotterranee & alto.

Fattibilita
geologica

Riconferma/
Nuova previsione

Riconferma dell'ambito F del PGT
vigente, ricomprendendo la fascia ad est.

-parzialmente la fascia di rispetto del
depuratore
-parzialmente nella fascia del rispetto stradale

Compatibilita
Territoriale

(vincoli, fasce di rispetto...)
Interferenze

con il territorio-
Giudizio di
compatibilita
paesistica

L'ambito intercetta la fascia del reticolo idrico
minore di5m

Reticolo
idrografico

Le interferenze non precludono la proposta
insediativa in quanto verranno adottati idonei
metodi di salvaguardia nel rispetto delle
componenti paesitiche rilevate; la
trasfromazione risulta quindi compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi.

Inquadramento

acustico Classe lll:aree di tipo misto

Reti
tecnologiche

Impatti sul Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
SEEEEEEE| ambientale vista la tipologia insediativa
proposta e le mitigazioni ambientali previste

Servito da reti tecnologiche

L'ambito ricade interamente all'interno delle
aree a seminativo e nella fascia dei fontanili e
delle ex-lame; parzialmente in aree agricole di
valenza paesistica.

Componenti
paesistiche
interessate

Valore agro-

ambientale Suolo adatto senza limitazioni

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di
ridefinizione dei margini urbani

Classe di
sensibilita
paesistica

Strategie
dell'intervento
e Obiettivi

Classe di sensibilita paesistica alta (4)

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un Piano Paesistico di Contesto al fine di non
interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi puntuali di valore storico-culturale.

- Mantenere a verde rispettivamente la porzione a sud dell’'ambito F ed a nord del’ambito E, per il cui corretto dimensionamento si demanda alla
redazione di un Piano Paesistico di Contesto, da destinare a misure di mitigazione al fine di non modificare gli effetti sul quadro paesistico percepito
alla scala di contesto.

-Nel piano paesistico di contesto, sono da ricercarsi, le condizioni di coerenza con la struttura insediativa preesistente, pertanto si raccomanda:

a) la ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio (se contiguo) ed il nuovo edificato;

b) I'effettiva piantumazione delle opere di mitigazione degli effetti verso il contesto agricolo.

- L'edificazione dova essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative secondo uno studio adeguato redatto da un tecnico
specializzato.

- Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo se in conformita alle distanze previste dal R.L.I. per gli allevamenti, previo parere ASL.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

-La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile ricostituire, connessioni ecologiche, anche
urbane.

- La trasformazione € soggetta ad intervento di tutela paesaggistica con formazione di fascia di verde attrezzato lungo la pista ciclo-pedonale ed alla
piantumazione dei parcheggi.

Prescrizioni
inserimento
paesistico e
ambientale

Ra destinazione Prevalente 5 Xxa destinazione compatibile B Xxa destinazione secondaria
DESTINAZIONI 5%, QUOTA MASSIMA 100%  El100% QUOTA MASSIMA 100% 209 QUOTA MASSIMA 100%

R - RESIDENZA DESTINAZIONE PREVALENTE P - PRODUTTIVO

/X,’f’/ destinazione NON compatibile
D - DIREZIONALE

=] Ra Rb Rc Rd Re Pa | [g[ Pb Pc Pd Pe Pf g Da] g | Dc |
S [T00% N [B20% N }T{ }T{ }T{ szo% «nl—n—ﬂo% »
T-TURISTICO
o Ta 9 o Tc 9 o Te Tf Tq Th o Ti g Tl o Tm Tn To ol T
B20% ]  |B20%] B0%]  [B2ow]  |[B[20% B20%m| |(B20%] |B[20% B20%
C- COMMERCIALE S - SERVIZI
o Ca Ch1]| |Cb2] | Cc Cd Ce ||gl Cf Cg Ch Ci Cl = o] o]
820%] [N N O] OBRw] OV O] O] OV —86‘3% 8 530'3/0 Sc | [ Sd |§ 130301 |§ —331100%
A -AGRIC
Sf | B S g1 Sh Si | &SI
A A e B Ay R AL 0] Bt o) D] Bhot

Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat
ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
_Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA del Piano delle Regole
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Verifica del Progetto di piano rispetto alla carta delle "Classi di fattibilita geologica"
(estratto)

.

Verifica del Progetto di piano rispetto alla tavola delle "Classi di sensibilita paesistica"
(estratto)

Ambiti di Trasformazione Residenziali

LY

Verifica del Progetto di piano rispetto alla tavola della "Sintesi dei rischi-criticita e delle tutele" . Vérificé del Progetto di ;)iaho risbetto
(estratto) (estratto)

a della "Sintesi delle componenti




COMUNE DI LOGRATO COMUNE DI LOGRATO

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO DOCUMENTO DI PIANO
Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

.~ Sup:Territoriale Destinazione Indice edif. territ. ~ Volume max (mc) Slp max (mq) ihiliga classe 3 - FATTIBILITA' CON CONSISTENTI LIMITAZIONI ,
Localita (mq) prevalente prevista  (mc/mq) (H3m) i el Fattlblhlta -Classe 3d:Area pianeggianti con falda idrica a profondita Riconferma/ N o
tima da aerofof i geologlca generalmente comprese tra 2 e 5 m dal piano campagna; le Nuova previsione Nuova previsione di Variante al PGT
stima da asfolologrammetico Residenziale media caratteristiche geotecniche dei terreni sono buone; il grado di P
21 600 densita 0,83 1 7820 vulnerabilita delle acque sotterranee € alto.
I\_Iolume ATl SLP a mercato Reticolo L'ambito intercetta la fascia del CompaFlblllta L'ambito intercetta la fascia di rispetto degli
ibero (mc) libero (mq) idrografico reticolo idrico minore di 10 m Territoriale allevamenti.
5 940 (vincoli, fasce di rispetto...)
Via ) Interferenze !_e intgrferepze non precludono la proppsta .
L Altezzamax  Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici  Famiglie teoriche insediabili con il territorio- insediativa in quanto verranno adottati idonei
ame Sl . Inquadramento o , Giudizio di metodi di salvaguardia nel rispetto delle
H max Piani fuori terra dell AT (175 mo/ab) (2,67 ab/fam) e alEs Classe lll:aree di tipo misto udizo di componenti paesitiche rilevate; la
0 I . compatibilita trasfromazione risulta quindi compatibile con il
75% a 1-2 piani | 25% max a 3 piani 102 ab 38 fam paesistica sistema paesistico di prima analisi.
I(Z:o;;zlo;\;asdr:] sct)e?‘/;: ,:I/n:;l; (2(:)r\r’:|qulr:tl)r)“ml a reperire in loco (Sztzr\r/rllqulc:b;;osmblle monetizzazione Re | | | p— Nonsi levano impatt polenl sul sistema
2 tecnologiche Servito da reti tecnologiche ORI EaEy 2mbientale vista [a tipologia insediativa
2.040 mq proposta e le mitigazioni ambientali previste

Componenti

paesistiche L'ambito ricade interamente all'interno delle

; aree a seminativo e intercetta parzialmente la
Ll fascia dei fontanili.

Prescrizioni specifiche

L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamigliari, bifamigliari o plurifamigliare.

Gli edifici dovranno essere al massimo 1-2 piani fuori terra con porzioni a 3 piani limitata al 25% della superficie coperta.

L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualita aggiuntiva individuato dalla G.C. in coerenza con i contenuti del Piano
dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri economici di perequazione utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente allegato
DP_3A.

Dotazione di standard min. 40 mag/ab (di cui 20 da reperirsi in loco e 20 mg/ab con possibilita di monetizzazione) considerando il seguente rapporto: 1 abitante = 175 mc.

Valore agro-

ambientale Suolo adatto senza limitazioni

Classe di Strategie L'intervento proposto risulta compatibile con

| Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi sensibilita Classe di sensibilita paesistica media (3) dell'intervento le St.r.ategle di nqu In§6dlamentl ?ttlgUl ad.
comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del P.T.C.P). paesistica ot amb!tll gia Urt_)amzz_at!: qua!e obiettivo di
- L'attuazione dell'ambito ATR G € subordinata a spese del soggetto attuatore alla redazione del Piano Particolareggiato d'ambito (P.P.A) d'iniziativa pubblica di via ridefinizione dei margini urbani

Fratti. I PPA dovra definire e disciplinare i futuri interventi (PP01, PCCO01) ricompresi allinterno dell'area che collega via Moro con via Fratti, al fine della
riorganizzazione dei collegamenti e degli spazi pubblici, mediante anche un'eventuale revisione morfologica, e del potenziamento degli ambiti a servizio. In assenza
del PPA, per il PP01 e del PCCO1 sono consentiti unicamente gli interventi di manutenzione ordinaria,straordinaria e di restauro conservativo. La cessione degli
immobili del PP01 cosi come saranno definiti e stimati economicamente dal PPA e la realizzazione del collegamento pedonale fra via Tito Speri e via Fratti andra a
scomputo dello standard di qualita aggiuntiva dovuto e/o dei proventi per ATR G.

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un Piano Paesistico di
Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi puntuali di valore storico-culturale.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

-Nel piano paesistico di contesto, sono da ricercarsi, le condizioni di coerenza con la struttura insediativa preesistente,
Prescrizioni pertanto si raccomanda:

a) la ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio (se contiguo) ed il nuovo edificato;

o b) I'effettiva piantumazione delle opere di mitigazione degli effetti verso il contesto agricolo.

paesistico e - L'edificazione dova essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative secondo uno studio adeguato redatto
ambientale da un tecnico specializzato con l'inserimento di piante autoctone.

-La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile ricostituire,
connessioni ecologiche, anche urbane.

- Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo se in conformita alle distanze previste dal R.L.I. per gli allevamenti,

previo parere ASL.

- Dovra essere prevista una piantumazione di fascia alberata a tutela e rispetto delle fasce dei corsi d'acqua.

destinazione Prevalente £
DESTINAZIONI e, GooTxHASS A 100~ 31

inserimento

Ambiti di Trasformazione Residenziali

Xxa destinazione compatibile B Xxa destinazione secondaria

ati X o o
065 QUOTA MASSIMA 1b6% 20% QUOTA MASSIMA 100% " destinazione NON compatibile

R - RESIDENZA DESTINAZIONE PREVALENTE P - PRODUTTIVO D - DIREZIONALE
=] Ra Rb Rc Rd Re Pa | [g[ Pb Pc Pd Pe Pf gH o[ Db M
5[700% »[20% [ 20% 2[20% N
T- TURISTICO
ol Ta of Tb ol Tc of Td o Te If Tg Th of Ti o TI ¢l Tm| Tn To| [g[ T
[ 20% @[ 20% @[ 20% [ 20% @[ 20% @[ 20% [ 20% [ 20% @[ 20%
C - COMMERCIALE S - SERVIZI
ol Ca| [Ch1]| [Ch2]| |Cc Cd Ce ||g| Cf Cg| [Ch]| [Ci Cl 2 = 5]
820%] [N N D] OBRw] OV O] O] OV —86‘3% 8 %'3/0 Sc | [ Sd |§ 130801 |§ —331100%
A - AGRIC
Sf | [BL.S e1_Sh Si | [B1.SI
A A e B Ay R AL S B Bl [ B
Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat
- / ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
"LEGENDA - - e _ X - ) _Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA del Piano delle Regole
Perimetro Ambit i ) Indicazioni tipologiche morfologiche su base ortofotografica
ambito/comparto : mbiti di trasformazione

oggetto di variante vigenti
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Verifica del Progetto di piano rispetto alla tavola delle "Classi di sensibilita paesistica"
(estratto)

Verifica del Progetto di piano rispetto alla carta delle "Classi di fattibilita geologica"
(estratto)

Ambiti di Trasformazione Residenziali

...........

Verifica del Progetto di piano rispetto alla tavola della "Sintesi dei rischi-criticita e delle tutele" Verifica del Progetto di piano rispetto alla tavola della "Sintesi delle componenti paesistiche"

(estratto) (estratto)




COMUNE DI LOGRATO

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Sup.Territoriale Destinazione Indice edif. territ. Volume max (mc) Slp max (mq)
(mq) prevalente prevista = (mc/mq) (H3m) da stima volume /3mt

stima da aerofotogrammetrico R e Si d enZi al e me dl 3

Volume a mercato SLP a mercato

Localita

libero (mc) libero (mq)
- 1.595
Via __
el Bl Altezzamax  Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici = Famiglie teoriche insediabili
XXII| H max Piani fuori terra dell'AT (175 mc/ab) (2,67 ab/fam)

75% a 1-2 piani |25% max a 3 piani 27 ab 10 fam

Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire inloco  Servizi di possibile monetizzazione
(1 ab =175 mc) (40 mq/ ab) (30 mg/ ab) (10 mg/ ab)

820 mq
Prescrizioni specifiche

L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamigliari, bifamigliari o plurifamigliare.

Gli edifici dovranno essere al massimo 1-2 piani fuori terra con porzioni a 3 piani limitata al 25% della superficie coperta.

L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualita aggiuntiva individuato dalla G.C. in
coerenza con i contenuti del Piano dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri economici di perequazione
utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente allegato DP_3A.

Dotazione di standard min. 40 mg/ab (di cui 30 da reperirsi in loco e 10 mg/ab con possibilita di monetizzazione) considerando il seguente
rapporto: 1 abitante = 175 mc.

| Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale
erogazione di contributi comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel
P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del P.T.C.P)

-Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito con edificazione allinterno della zona di rispetto acquedotto solo se conforme alle
disposizioni delle normative vigenti ed in particolare del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i., previo parere ASL.

-L'attuazione dell'ambito & subordinanto alla cessione dei mappali interessati dalla realizzazione della viabilita bretella ovest cimitero.
-L’Ambito di trasformazione L & da considerarsi come limite da non valicare verso il comune limitrofo e in fase di attuazione I'ambito dovra
prevedere un disegno unitario con I'adiacente ATR “D” anche per quanto concernono le mitigazioni previste.

e [

Perimetro o ) Indicazioni tipologiche morfologiche su base ortofotografica
ambito/comparto : Ambiti di trasformazione

oggetto di variante vigenti

LEGENDA

Ambiti di Trasformazione Residenziali

COMUNE DI LOGRATO

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

TS classe 3 - FATTIBILITA' CON CONSISTENTI LIMITAZIONI .
Fattibilita -Classe 3d:Area pianeggianti con falda idrica a profondita Riconferma/
eoloagica generalmente comprese tra 2 e 5 m dal piano campagna; le o
9 9 caratteristiche geotecniche dei terreni sono buone; il grado di Nuova previsione
vulnerabilita delle acque sotterranee € alto.

Nuova previsione di Variante al PGT

Reticolo L'ambito intercetta la fascia del reficolo idrico  [LAMLRRASA parzialmente ricadente nella fascia del
; 3 i i Territoriale rispetto stradale e nella fascia di rispetto dei
idrografico minore di 5m . _

(vincoli, fasce di rispetto...) pozzi comunali

Interferenze Le interferenze non precludono la proposta
con il territorio- insediativa in quanto verranno adottati idonei

Inquadramento o ) Y metodi di salvaguardia nel rispetto delle

acustico Classe lll:aree di tipo misto G'Udm,o d' componenti paesitiche rilevate; la
compatibilita trasfromazione risulta quindi compatibile con il
paesistica sistema paesistico di prima analisi.

Reti _ _ _ Impatti sul Non si rilevano impatti potenziali sul sistema

tecnologiche SGI’VI’[O da reti tecn0|0g|Che sistema ambientale ambientale vista la t|p0|Og|a insediativa

proposta e le mitigazioni ambientali previste

Componenti L'ambito ricade interamente all'interno delle

e aesistiche aree a seminativo e nella faspia dei fonltanili e
Suolo adatto senza limitazioni iiteressate delle ex-lame; parzialmente in aree agricole di

valenza paesistica.

Valore agro-
ambientale

Classe di Strategie L'intervento proposto risulta compatibile con

s . ey - . I le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
sens!bll.lta Classe di sensibilita paesistica media (3) [EMIENENY ambiti g%a urbanizzati; quale obiett?vo di
paesistica ’

e Obiettivi ridefinizione dei margini urbani

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un Piano
Paesistico di Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi puntuali di
valore storico-culturale.

Prescrizioni - La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

inserimento - L'edificazione dova essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative secondo uno studio
paesistico e adeguato redatto da un tecnico specializzato. La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti
ambientale caratteristiche mitigative,dovra ove possibile ricostituire, connessioni ecologiche, anche urbane.

-Dovra essere prevista una piantumazione di fascia alberata in corrispondenza della fascia di rispetto dell'area
cimiteriale.

- Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo se in conformita alle distanze previste dal R.L.I. per gli
allevamenti, previo parere ASL.

Xxa destinazione comgatibile Xxa destinazione secondaria
00% QUOTA MASSIMA 100% 20% QUOTA MASSIMA 100%

P - PRODUTTIVO

DESTINAZIONI  ,Ra destinazions Frevalente & XX destinazione NON compatibile

D - DIREZIONALE

i
@[ 20% [ 20% N

T-TURISTICO
o Ta 9 o Tc 9 9 Tf Tg Th o Ti o Tl ol Tm Tn To ol T
820% w"tb—zo% 820% w"T‘d‘zo% w"T‘e—zo% B20%] [B20%] |8[20% w}_(}’zovo
C- COMMERCIALE S - SERVIZI
o Ca Cb1]| [Cb2]| [Cc Cd Ce ||gl Cf Cq Ch Ci Cl 5 = =]
m}_zo% TN N D] DNER%] OV O] O] O —135’% g 530'3,0 Sc | 1 Sd |§ 130801 |§—S£Z100%
A-AGRIC
St | [B1.S 21 Sh Si 2 Sl
Aat  HAb] tAc) LAd] he| (Ae2i LAL | Bt Bt o] Bl

Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat
ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
_Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA del Piano delle Regole
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Verifica del Progetto di piano rispetto alla carta delle "Classi di fattibilita geologica"
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Verifica del Progetto di piano rispetto alla tavola della "Sintesi dei rischi-criticita e delle tutele"

Ambiti di Trasformazione Residenziali
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Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche
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Verifica del Progetto di piano rispetto alla tavola delle "Classi di sensibilita paesistica"
(estratto)

(estratto)
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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Indice edif. territ. Volume max (mc)
(mc/mq)

(H3m)
0,75

SLP a mercato

Sup.Territoriale Destinazione
(mq) prevalente prevista

Residenziale media
densita

SIp max (mq)

da stima volume /3mt

Localita

stima da aerofotogrammetrico

3.740

Volume a mercato

libero (mc) libero (mq)
Via _
\% Altezzamax  Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici  Famiglie teoriche insediabili
Novembre H max Piani fuori terra dell'AT (175 mc/ab) (2,67 ab/fam)

8,50mt | 75% a 1-2 piani |{25% max a 3 piani

Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire in loco  Servizi di possibile monetizzazione
(1 ab = 175 mc) (40 mq/ ab) (30 mg/ ab) (10 mg/ ab)

480 mq

L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamigliari, bifamigliari o
plurifamigliare.

Gli edifici dovranno essere al massimo 1-2 piani fuori terra con porzioni a 3 piani limitata al 25% della superficie coperta.
L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualitd aggiuntiva individuato
dalla G.C. in coerenza con i contenuti del Piano dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri
economici di perequazione utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente allegato DP_3A.

Dotazione di standard min. 40 ma/ab (di cui 30 da reperirsi in loco e 10 mg/ab con possibilita di monetizzazione)
considerando il seguente rapporto: 1 abitante = 175 mc.

| Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa
all'eventuale erogazione di contributi comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle
indicazioni contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del P.T.C.P)
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i Trasformazione Residenziali

Ambiti

COMUNE DI LOGRATO

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

classe 2 - FATTIBILITA' CON MODESTE LIMITAZIONI
Area pianeggianti nelle quali le caratteristiche geotecniche dei terreni
sono buone e la falda idrica non interferisce con il suolo ed il primo
sottosuolo (profondita> 5 m); il grado di vulnerabilita delle acque
sotterranee € comunque alto.

Fattibilita
geologica

Riconferma/
Nuova previsione

Nuova previsione di Variante al PGT

Compatibilita
Territoriale

(vincoli, fasce di rispetto...)

Interferenze

con il territorio-
Giudizio di
compatibilita
paesistica

Reticolo
idrografico

L'ambito non intercetta la fasce di rispetto del

L ) parzialmente nella fascia del rispetto stradale
reticolo idrico minore.

Le interferenze non precludono la proposta
insediativa in quanto verranno adottati idonei
metodi di salvaguardia nel rispetto delle
componenti paesitiche rilevate; la
trasfromazione risulta quindi compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi.

Inquadramento
acustico

Classe lll:aree di tipo misto

Reti
tecnologiche

Impatti sul Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
Sl e | ambientale vista la tipologia insediativa
proposta e le mitigazioni ambientali previste

Servito da reti tecnologiche

Componenti
paesistiche
interessate

Valore agro-
ambientale

L'ambito ricade interamente all'interno delle
aree a seminativo.

Suolo adatto senza limitazioni

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di
ridefinizione dei margini urbani

Classe di
sensibilita
paesistica

Strategie

Classe di sensibilita paesistica media (3) FEERERENE:
e Obiettivi

- L’attuazione dell'intervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un Piano
Paesistico di Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi puntuali di
valore storico-culturale.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

- L'edificazione dova essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative secondo uno studio
adeguato redatto da un tecnico specializzato e la piantumazione delle opere a verde dovra essere finalizzata
alla mitigazione verso il contesto agricolo.

-La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile
ricostituire, connessioni ecologiche, anche urbane.

- Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo se in conformita alle distanze previste dal R.L.I. per gli
allevamenti, previo parere ASL.

Prescrizioni
inserimento
paesistico e
ambientale

Xxa destinazione secondaria

Ra destinazione Prevalente [3 Xxa destinazione compatibile
20% QUOTA MASSIMA 100%

100% QUOTA MASSIMA 100%  E}100% QUOTA MASSIMA 100%

DESTINAZIONI foa/ destinazione NON compatibile

P - PRODUTTIVO D - DIREZIONALE
5| Ra Pa | (g Pb Pc Pd Pe Pf gl Da | Db Dc
|§100% #20% iX #[20% #20%
T- TURISTICO
of Ta ol Th 9 9 of Te Tf Tg Th of Ti o Tl of Tm Tn To ol T
%[20% %[20% @[20% | |#[20% ] |[20% a[20% | [#[20% | [#[20% #[20%
C - COMMERCIALE S - SERVIZI
ol Ca Cb1| [Cb2]| [Cc Cd Ce |[gl Cf Cq Ch Ci Cl Sa | [o[ Sb Sc Sd | E[Sel] B
o 20% iX | 20% 100%] [®[50% 5[100% | [S[100%
A-AGRICOLO ST B S - 5 TS
= = I =
Aa Ab Ac Ad Ae Ae2 Af §—3r10 7 §_S.h_100% = 00%
Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat
ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
_Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA del Piano delle Regole
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Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Sup.Territoriale Destinazione Indice edif. territ.
(mc/mq)

(mq) prevalente prevista (H3m)
0,75

Residenziale media

SLP a mercato
libero (mq)

Volume max (mc) Slp max (mq)

da stima volume /3mt

Localita

stima da aerofotogrammetrico

4.080

Volume a mercato
libero (mc)

, 1,020
Via __

\Y] Altezza max = Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici =~ Famiglie teoriche insediabili
Novembre H max Piani fuori terra dell'AT (175 mc/ab) (2,67 ab/fam)

17 ab

Servizi minimi da reperire in loco
(30 mqg/ ab)

510 mq

L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamigliari, bifamigliari o
plurifamigliare.

Gli edifici dovranno essere al massimo 1-2 piani fuori terra con porzioni a 3 piani limitata al 25% della superficie coperta.
L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualita aggiuntiva individuato
dalla G.C. in coerenza con i contenuti del Piano dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri
economici di perequazione utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente allegato DP_3A.

Dotazione di standard min. 40 mg/ab (di cui 30 da reperirsi in loco e 10 mg/ab con possibilitad di monetizzazione)
considerando il seguente rapporto; 1 abitante = 175 mc.

| Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa
all'eventuale erogazione di contributi comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle
indicazioni contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del P.T.C.P)

25% max a 3 piani 7 fam

75% a 1-2 piani

Dotazione di servizi minimi
(1 ab =175 mc) (40 mq/ ab)

Servizi di possibile monetizzazione
(10 mg/ ab)
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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

classe 2 - FATTIBILITA' CON MODESTE LIMITAZIONI
Area pianeggianti nelle quali le caratteristiche geotecniche dei terreni
sono buone e la falda idrica non interferisce con il suolo ed il primo
sottosuolo (profondita> 5 m); il grado di vulnerabilita delle acque
sotterranee € comunque alto.

Fattibilita
geologica

Riconferma/

NIEVER | Nuova previsione di Variante al PGT

Compatibilita
Territoriale

(vincoli, fasce di rispetto...)
Interferenze

con il territorio-
Giudizio di
compatibilita
paesistica

Reticolo
idrografico

L'ambito intercetta la fasce di rispetto del

) L , ! Non intercetta vincoli.
reticolo idrico minore di 5 m.

Le interferenze non precludono la proposta
insediativa in quanto verranno adottati idonei
metodi di salvaguardia nel rispetto delle
componenti paesitiche rilevate; la
trasfromazione risulta quindi compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi.

Inquadramento

acustico Classe lll:aree di tipo misto

Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
ambientale vista la tipologia insediativa
proposta e le mitigazioni ambientali previste

Reti
tecnologiche

Impatti sul

Servito da reti tecnologiche sistema ambientale

Componenti
paesistiche
interessate

Valore agro-
ambientale

L'ambito ricade interamente all'interno delle

Suolo adatto senza limitazioni aree a seminativo.

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di
ridefinizione dei margini urbani

Classe di
sensibilita
paesistica

Strategie

Classe di sensibilita paesistica media (3) [eERERENS
e Obiettivi

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un
Piano Paesistico di Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi
puntuali di valore storico-culturale.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

- L'edificazione dova essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative secondo uno studio
adeguato redatto da un tecnico specializzato e la piantumazione delle opere a verde dovra essere
finalizzata alla mitigazione verso il contesto agricolo.

-La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile
ricostituire, connessioni ecologiche, anche urbane.

- Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo se in conformita alle distanze previste dal R.L.I. per gli
allevamenti, previo parere ASL.

Prescrizioni
inserimento
paesistico e
ambientale

Xxa destinazione secondaria Xxa

Ra  destinazione Prevalente [ Xxa destinazione compatibile K e Secondar —] destinazione NON compatibile

100% QUOTA MASSIMA 100% 100% QUOTA MASSIMA 100%

DESTINAZIONI

P - PRODUTTIVO D - DIREZIONALE
|§ R Pa | (gl Pb Pc Pd Pe Pf o Da gl Db Dc
5]100% @ 20% *[ 20% @ 20%
T- TURISTICO
gl Ta of Tb of Tc ol Td of Te Tf Tg Th gl Ti o Tl gl Tm Tn To gl T
o[ 20% [ 20% [ 20% [ 20% [ 20% ] 20% [ 20% @[ 20% | | 20%
C - COMMERCIALE S - SERVIZI
gl Ca Cb1| [Cb2] [Cc Cd Ce |(gl Cf Cq Ch Ci Cl Sa ] o[ Sb Sc Sd | ElSe1] B
L] 20% B 20% 100%] [#[ 50% S[oos ] [S[100%
A - AGRICOLO ST B =5 (57 ESI
i
Aa Ab, LAci tAd af et ot S[700%
Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat
ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
_Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA del Piano delle Regole
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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
DOCUMENTO DI PIANO

Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Sup.Territoriale Destinazione rapporto copertura rapporto utilizzatione | Altezza max

Localita (mq) prevalente prevista = (mg/mq) (mg/mq) H max
stima da aerofotogrammetrico P I'Od uttiva
Via 16.455 artigianale 0,50 0,75 10,00
Rudi Sup.coperta Sup.Utilizzazione Dotazione di servizi Servizi minimi da Servizi di possibile
udiana, fondiaria (mq) minimi (10% slp) reperire in loco(50% slp) | monetizzazione(50% slp)
Via Mazzini
8.228 12.340 1.234 mq 617 mq 617 mq

Prescrizioni specifiche

L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualita aggiuntiva individuato dalla G.C. in coerenza con i contenuti del

Piano dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri economici di perequazione utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente

allegato DP_3A.

- La corresponsione della quota afferente la dotazione di servizio di qualita aggiuntiva avverra anche nel caso in cui l'utilizzo dell'area non generi nessuna superficie

edificatoria, ma venga comunque sfruttata come piazzale di deposito a servizio dell'attivita produttiva; quindi dovra essere corrisposta solo la quota afferente il

consumo di suolo.

Dovranno essere previste opere di mitigazione sia a livello di schermatura mediante opere a verde e sia a livello materico cromatico

| Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi

comunitari per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del

P.T.C.P)

- L'attuazione dellintervento produttivo, & subordinato alla cessione dell'area localizzata a nord dell'ambito stesso, di superficie pari a circa 2.600 mgq, per la

realizzazione di un servizio pubblico attrezzato per feste e manifestazioni e alla realizzazione della relativa strada di accesso al servizio, a scomputo dello standard

di qualita aggiuntiva

-In fase attuativa, dovranno essere previste le misure e gli accorgimenti necessari al fine di evitare possibili criticita al Reticolo idrico.

-In fase di pianificazione attuativa, si raccomanda:

a. larealizzazione delle reti separate ed il trattamento delle acque di prima pioggia o dilavamento quando previsto dai regolamenti regionali;

b.  norme specifiche che prescrivano il recupero delle acque meteoriche nei cicli produttivi con utilizzo di acqua;

c.  norme specifiche che prevedano per gli insediamenti I'utilizzo delle MTD per gli impianti che generano emissioni in atmosfera conformemente alla normativa
nazionale e regionale.

T == e
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LEGENDA ambitolcomparto Ambiti di trasformazione

oggetto di variante vigenti
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Ambiti
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Scheda identificativa delle previsioni urbanistiche

Fattibilita
geologica

Riconferma dell'ambito di trasformazione
"B" del PGT vigente, ma con cambio di
destinazione da residenziale a produttiva

Riconfermal/
Nuova previsione

Classe 3d :fattibilita
con consistenti limitazioni

L'ambito non intercetta la fasce di rispetto del
reticolo idrico minore, poiché in adiacenza del

confine a nord dell'ambito c'é un tratto di reticolo
idrico minore intubato.

Compatibilita
Territoriale

(vincoli, fasce di rispetto...)
Interferenze

con il territorio-
Giudizio di
compatibilita
paesistica

Reticolo

: : -parzialmente nella fascia del rispetto stradale
idrografico

Le interferenze non precludono la proposta
insediativa in quanto verranno adottati idonei
metodi di salvaguardia nel rispetto delle
componenti paesitiche rilevate; la
trasfromazione risulta quindi compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi.

Classe |V:aree ad intensa attivita
umana

Inquadramento
acustico

Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
ambientale vista la tipologia insediativa
proposta e le mitigazioni ambientali previste

Reti
tecnologiche

Impatti sul

Servito da reti tecnologiche sistema ambientale

Componenti
paesistiche
interessate

L'ambito ricade interamente all'interno delle
aree destinate all'agricoltura e di valore
paesistico-ambientale.

Valore agro-

R EnEE Suolo adatto senza limitazioni

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di
ridefinizione dei margini urbani e di
completamento dei comparti produttivo.

-Si prescrive la possibile attuazione dellambito ATP B solo previo rispetto delle prescrizioni di cui alla DGR 8/10360 in materia di
criteri per la localizzazione degli impianti di gestione dei rifiuti urbani e speciali, anche con opere di mitigazione ambientale previo
propedeutico studio specifico che preveda modalita di realizzazione e monitoraggio. Inoltre I'attuazione dell'ambito & subordinata alla
redazione di un studio propedeutico preventivo di clima acustico che evidenzi la necessita della tipologia delle opere di mitigazione e
del necessario monitoraggio e previo parere ASL. Il progetto dovra prevedere soluzioni tecniche per il risparmio della risorsa energia
ed acqua.

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un Piano Paesistico di
Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi puntuali di valore storico-culturale.

- L'edificazione dova essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative secondo uno studio adeguato redatto da un
tecnico specializzato.

- Piantumazione sul perimetro dei lotti e dei parcheggi.

-La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile ricostituire, connessioni
ecologiche, anche urbane. Nel rispetto del codice della strada la piantumazione delle opere a verde verso la viabilita dovra essere
finalizzata alla mitigazione verso il contesto agricolo.

Classe di
sensibilita
paesistica

Strategie

Classe di sensibilita paesistica media (3) [eEMRENENE
e Obiettivi

Prescrizioni
inserimento
paesistico e
ambientale

Ra destinazione Prevalente 3 Xxa destinazione compatibile Xxa destinazione secondaria Xxa o o
100% QUOTA MASSIMA 100%  1100% QUOTA MASSIMA 100% 20% QUOTA MASSIMA 100% N destinazione NON compatibile

P - PRODUTTIVO DESTINAZIONE PREVALENTE D - DIREZIONALE

DESTINAZIONI

If Rd Pa] [[Pb Pc| [[Pd Pe Pf Da Db Dc
S|vedi note =] 100% 2] 100%
T-TURISTICO
Ta Tb Tc Td Te Tf Tg Th Ti Tl Tm Tn To Tq
C - COMMERCIALE S - SERVIZI

Ca Cb1]| [Cb2]| [Cc Cd Ce Cf Cg Ch Ci Cl |§- Sa Sb Sc Sd |§- Sel |§- Se2

=T 31100% Sf/N/ S/N/ S;N/ S‘.°, 100% ;°, 100%

Aa Ab Ac Ad Ae Ae2 Af § o § T

Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dalllstat ATECO
2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole. _Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA
del Piano delle Regole - Per la destinazione "Rd" residenza di servizio €' consentita I'edificazione nella misura massima di 150 mq totali di SLP;
suddivisibili in 2 unita indipendentemente dal numero di attivita previste
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Sup.Territoriale Destinazione rapporto copertura  rapporto utilizzatione  Altezza max

Localita

(mq) prevalente prevista  (mg/mq) (mg/mq) H max
stima da aerofotogrammetrico Produttiva
5.965 artigianale 0,50 0,75 10,00
Via Sup.coperta Sup.Utilizzazione Dotazione di servizi | Servizi minimi da Servizi di possibile

reperire inloco(50% slp)  monetizzazione(50% slp)

224 mq 224 mq

minimi (10% slp)

448 mq

Prescrizioni specifiche

L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualita aggiuntiva individuato dalla G.C. in
coerenza con i contenuti del Piano dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che regolamenta i "Criteri economici di
perequazione utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente allegato DP_3A.

- La corresponsione della quota afferente la dotazione di servizio di qualita aggiuntiva avverra anche nel caso in cui I'utilizzo dell'area
non generi nessuna superficie edificatoria, ma venga comunque sfruttata come piazzale di deposito a servizio dell'attivita produttiva;
quindi dovra essere corrisposta solo la quota afferente il consumo di suolo.

Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo previo propedeutico studio di clima acustico che evidenzi la necessita della
tipologia delle opere di mitigazione e del necessario monitoraggio e previo parere ASL.

Inoltre I' attuazione dell'ambito & subordinata al rispetto delle prescrizioni di cui alla DGR 8/10360 in materia di criteri per la
localizzazione degli impianti di gestione dei rifiuti urbani e speciali; inoltre previo propedeutico studio specifico, di individuare con atto
dell'AC I'elenco delle attivita da escludere.

Il progetto dovra prevedere soluzioni tecniche per il risparmio della risorsa energia ed acqua.

| Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa
all'eventuale erogazione di contributi comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle
indicazioni contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del P.T.C.P)
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Indicazioni tipologiche morfologiche su base ortofotografica
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Fattibilita
geologica

Riconferma/
Nuova previsione

Classe 3d :fattibilita

X . Nuova previsione da Variante PGT
con consistenti limitazioni

-parzialmente nella fascia del rispetto stradale
-parzialmente dalla fascia delle aziende
zootecniche

Compatibilita
Territoriale

(vincoli, fasce di rispetto...)

L'ambito non intercetta la fasce di rispetto del
reticolo idrico minore di 10 m nella porzione a ovest
dell'ambito.

Reticolo
idrografico

Le interferenze non precludono la proposta
insediativa in quanto verranno adottati idonei
metodi di salvaguardia nel rispetto delle
componenti paesitiche rilevate; la
trasfromazione risulta quindi compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi.

Interferenze
con il territorio-
Giudizio di
compatibilita
paesistica

Classe |V:aree ad intensa attivita
umana

Inquadramento
acustico

Reti
tecnologiche

Impatti sul Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
S eIl ambientale vista la tipologia insediativa
proposta e le mitigazioni ambientali previste

Servito da reti tecnologiche

Componenti
paesistiche
interessate

L'ambito ricade interamente all'interno delle
aree destinate all'agricoltura e di valore
paesistico-ambientale.

Valore agro-

sl Suolo adatto senza limitazioni

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di
ridefinizione dei margini urbani e di
completamento dei comparti produttivo.

Classe di
sensibilita
paesistica

Strategie

Classe di sensibilita paesistica media (3) [eEMNENERE
e Obiettivi

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un
Piano Paesistico di Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi
puntuali di valore storico-culturale.

- L'edificazione dova essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative secondo uno studio
adeguato redatto da un tecnico specializzato.

-Dovranno essere previste opere di mitigazione sia a livello di schermatura mediante opere a verde e sia a
livello materico cromatico.

-La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile
ricostituire, connessioni ecologiche, anche urbane.

- La piantumazione delle opere a verde dovra essere finalizzata alla mitigazione verso il contesto agricolo.

Prescrizioni
inserimento
paesistico e
ambientale

Ra destinazione Prevalente

ey Xxa destinazione compatibile Xxa destinazione secondaria
100% o

00% QUOTA MASSIMA 100% 20% QUOTA MASSIMA 100%

DESTINAZIONI Bt

/X/;(*a/ destinazione NON compatibile

D - DIREZIONALE
2 Da Db Dc
vedi note
T-TURISTICO
Ta Tb Tc Td Te Tf Tg Th Ti Tl Tm Tn To Tq
C - COMMERCIALE _ S - SERVIZI
Ca Cb1] [Cb2] | Cc Cd Ce Cf Cg Ch Ci Cl |§. 1%(?0/ jb/ /SNC/ /SNd/ |§. 18082/ |§. 150%5
A - AGRICOLO - e S‘_’ - ;’ >
g 1
Aa Ab| [Ac] [Ad] [Ae] [Rez] [Af |§ St |§ S
Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si imanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO
2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole. _Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle NTA
del Piano delle Regole - Per la destinazione "Rd" residenza di servizio &' consentita |'edificazione nella misura massima di 150 mq totali di SLP;
suddivisibili in 2 unita indipendentemente dal numero di attivita previste
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Sup.Territoriale Destinazione rapporto copertura | rapporto utilizzatione = Altezza max

Localita

()] prevalente prevista  (mg/mq) (ma/mq) H max
stima da aerofotogrammetrico PrOd uttiva
Loc. 9.562 artigianale 0,50 0.75 10,00
Cascina Sup.coperta Sup.Utilizzazione Dotazione di servizi Servizi minimi da Servizi di possibile
C | b (mq) fondiaria (mq) minimi (10% slp) reperire inloco(50% slp)  monetizzazione(50% slp)
olombara
4.781 7172 717 mq 358 mq 358 mq

Prescrizioni specifiche

L'attuazione dell'ambito di trasformazione sara subordinata alla dotazione di un servizio di qualita aggiuntiva
individuato dalla G.C. in coerenza con i contenuti del Piano dei Servizi, secondo quanto definito dall'articolo che
regolamenta i "Criteri economici di perequazione utilizzati" di cui alla Disciplina Normativa del presente allegato DP_3A.

- La corresponsione della quota afferente la dotazione di servizio di qualita aggiuntiva avverra anche nel caso in cui
['utilizzo dell'area non generi nessuna superficie edificatoria, ma venga comunque sfruttata come piazzale di deposito a
servizio dell'attivita produttiva; quindi dovra essere corrisposta solo la quota afferente il consumo di suolo.

Si prescrive la possibile attuazione dell'ambito solo previo propedeutico studio di clima acustico che evidenzi la
necessita della tipologia delle opere di mitigazione e del necessario monitoraggio e previo parere ASL.

Il progetto dorva prevedere soluzioni tecniche per il risparmio della risorsa energia ed acqua.

| Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione
relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del
rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P. (ai sensi dell'art.83 delle N.T.A. del P.T.C.P)

Indicazioni tipologiche morfologiche su base ortofotografica

LEGENDA Perimetro
ambito/comparto \ !
oggetto di variante vigenti

Ambiti di trasformazione

Ambiti di Trasformazione Produttivi
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classe 2 - FATTIBILITA' CON MODESTE LIMITAZIONI
Area pianeggianti nelle quali le caratteristiche geotecniche dei terreni sono
buone e la falda idrica non interferisce con il suolo ed il primo sottosuolo
(profondita> 5 m); il grado di vulnerabilita delle acque sotterranee &
comunque alto.

Fattibilita
geologica

Riconferma/

o Nuova previsione da Variante PGT
Nuova previsione

Compatibilita
Territoriale

(vincoli, fasce di rispetto...)

L'ambito non intercetta la fasce di
rispetto del reticolo idrico minore.

Reticolo

. . Non intercetta vincoli.
idrografico

Le interferenze non precludono la proposta
insediativa in quanto verranno adottati idonei
metodi di salvaguardia nel rispetto delle
componenti paesitiche rilevate; la
trasfromazione risulta quindi compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi.

Interferenze
con il territorio-
Giudizio di
compatibilita
paesistica

Classe IV:aree ad intensa attivita
umana

Inquadramento
acustico

Reti
tecnologiche

Impatti sul Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
S el ambientale vista la tipologia insediativa
proposta e le mitigazioni ambientali previste

Servito da reti tecnologiche

Componenti
paesistiche
interessate

L'ambito ricade interamente all'interno delle

Valore agro- avs
aree a seminativo.

ambientale Suolo adatto senza limitazioni

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di
ridefinizione dei margini urbani e di
completamento dei comparti produttivo.

Classe di
sensibilita
paesistica

Strategie

Classe di sensibilita paesistica media (3) [eENENERE
e Obiettivi

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da uno studio geologico di fattibilita puntuale e da un
Piano Paesistico di Contesto al fine di non interferire con elementi caratterizzanti il paesaggio o elementi
puntuali di valore storico-culturale.

- L'edificazione dova essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative secondo uno studio
adeguato redatto da un tecnico specializzato.

-Dovranno essere previste opere di mitigazione sia a livello di schermatura mediante opere a verde e sia a
livello materico cromatico.

-La scelta e la localizzazione delle specie arboree con forti caratteristiche mitigative,dovra ove possibile
ricostituire, connessioni ecologiche, anche urbane.

- La piantumazione delle opere a verde dovra essere finalizzata alla mitigazione verso il contesto agricolo.

Prescrizioni
inserimento
paesistico e
ambientale

Ra destinazione Prevalente
100% QUOTA MASSIMA 100%

DESTINAZIONI

E Xxa destinazione compatibile Xxa destinazione secondaria
f

Xxa S o
00% QUOTA MASSIMA 100% 20% QUOTA MASSIMA 100% ) estinazione NON compatibile

R - RESIDENZA P - PRODUTTIVO DESTINAZIONE PREVALENTE D - DIREZIONALE
I e s O I O O O O 20
] ] S[vedi note] [_M n 100% 100% x k [N N
T-TURISTICO
Ta Tb Tc Td Te Tf Tg Th Ti Tl Tm Tn To Tq
C - COMMERCIALE _ S - SERVIZI
Ca Cb1] [Cb2] | Cc Cd Ce Cf Cg Ch Ci Cl |§' Sa Sb Sc Sd |§' Sel |§' Se2
31 100% 3[100%]| 3] 100%]
A- AGRICOLO . 3 Si (571 ESI
£ g [y 1=
Aa Ab] [Ac]| [Ad] [Ae] [Re2] [Af |8 St |8 SL-
Note _Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO
2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole. _Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.21 delle
NTA del Piano delle Regole - Per la destinazione "Rd" residenza di servizio &' consentita I'edificazione nella misura massima di 150 mq totali di SLP;
suddivisibili in 2 unita indipendentemente dal numero di attivita previste
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